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PRIMERA.~- El edificio situado en el Taseo HMallor
ca de esta ciudad, con prolongacidén y esquinas en las

calles Cetalufia y Frau Luis de Ledn, sera conocido ba-

jo la denominacién del EDIFICIC JAIME I.': -
SEGUNDA.- Lo constituyen tres subcomunidades: ---

La Subcomunidad s, la forma el bloque de vivien

das y 1ocales sltuado en la eSquina del Paseo Mallorca

con calle Catalufia, con entrada por el Paseo Mallorca,

’

Qm._ 5.}}- r - : -

-+ La Subcomunidad "BP'ia constituye la parte del e-

dificio que hace eSqﬁiné entre Paseo Mallorca y Fray -

Luis de Ledn, con entrada por el Faseo Mgllorce, nim.

3% Jp— — s p— .
 La .separacion entre una y otra subcomunidaed la de

termine la junte de dilatacidn situada entre los dos -

bloques.. : .
Le Suboomunidad ng" la forman las plantas de gara

je, gitas en sdétenos de los edificios "A¥ y "B", con -

entrada por la calle Catalufia, nim, 2.

TERCERA.— La comunidaed general la constltuyen 1as
tfés subcomunidades. Cada subcomunided tendrd su proplo
érgeno o Junte de Propietarios. Los Presidentes de les
't:es-sﬁbcomunidades'constituyen la Junta.fectora de la
comunidad, la cual entenderé.solamente de los proble-/
mas que afedten a las tres subcomunidadeq, y cada sub-

comunidad votaré por su yespectivo porcentaje en el o
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_tierra y si solo utlllzable para colqcac4pn

‘te a los usuerios da las v1viend:s, paro~qatara prohi—-

d CUARTA”
demés, oon excspdhf
interaependencia entre.ellos. En su consecuencma, cada
subcormunidad resolvera aua eapeclflcos problemms, con
arreglio a las normas de los presentes Estatutos. ————

QUINTA.~ Cada subcomunid¢d atendera a sus gastos

especificos. Los locales y aparcam1entos ubicados en -

cada subcomunidad, solamente entrerdn en la prorrate -

de conservaecidn y reparacidn de la terraza superior y
la -de los aticos de su blogue Tespectivo asi como te-/

rrazas deacublertas, aunque sean de uso privativo y de

-aquellos otros elementos de fachada, estructuralea o -

de uso general pero .no en. los gastos .que ocasione el

_uso de la- eonserVEcion -en- buen ‘uso -de- loarelementos es

pecificaa de cada b10que de viv1endas, salvo la excep~

cidn expresada al principio de este parrafo, y no sea

_ motmvada por actos propios. Queda prohiblda la cons~/.

trucclon -de Jerdlneras parterres o- fuantes adheridos -
al solado o’ embaldosado 0 a 1&5 paredaﬂ, deblendo estar
separadas por 1o menoa de dlChOS alementos, 10 centlme

tros, para -dar lugar a- 1a clrculacion daraira. Les jar
‘mﬁkignarse de -

dlneras prev1stas en fachadaa no podr

de tiestoa

(o] macetas,*con reclpienta complemen' 'ugdo-para

retener aguas sobrantes, —-- _
SEXTA.- E:L uso de los escensores. Qaggg el zaguan

de erntrada & los. sotanos, y de l& escalera interlor de

cada zaguan a los BGtanos estara llmitaﬂa gxclusivamen
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1a calle

86 tanos. - .
Los gastos de oomunldad de garaae seran satls B
chos en proporcion a la cuota de copropiedad que ha si
~do determinade en atencidn a la superficie de cada a-/
parcamiento. Ninguna paréd, muro o estructura de tubo
o rejilla podrd ser levantado en les plantas de apﬁrqg
mientos, salvo en los siguientes aparcamientos: —-————-—

Planta de sdtano 19: Aparcamientos numeros . 3—-4-10

=33 y.34. - ' e

Planta de sotano 22"Aparcamlentos nimeros 3- 4- 5-

6~ 9—10—19 20-33 ¥y 34.

Pl&nta de sdtano 32.- Aparceamientos nimercs 1- 2-5

~6-7-8-17 ¥ 18.
_ En dichos numerados-aparcamientos, y precisamente
en 1aénsupefficies de 105 mismosarayadas'én rojo, de &
cuerdo' con los planoé que ée protocolizan, podrén ser
construidos cuertos trasteros, con materiales inconbus
tibles, cieéres metélicos, y de tal forma que mo se im
pida.en ningin momento reglistro de pasos tuberias.y -
funcionamiento deldichos\elementos, y su repearacion en
BU CES0. La;presente autofizaoién no exonera el tituiar
de. los aparcamlentos, de solicitar de las autorldades |
competentes las licenclas a que huhlere lugar, con lo
que se smgnlflca que la comunidead aprueba y reconoce -
este derechq, sin perjuicio de aquellas autorizaciones
'administrativas, si fuereﬁ de-precepto; En ningin caso.
podran ger almacenados en los trhstarou, materias que
produzcan olpres, 0 que sean inflemables o peligrosas.

-SEPTIMA,— Los propietarios de los lamles de la -
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-ﬁigﬁﬁé“ééTO, cdn‘eus élﬁiilos, gin necesidad de acﬁef;
o H a0 cgmunltarlo, podran unlrloa total o percialmente con
. otfda que les pertenezcan, o separarse de e11os, tanto
_ f';Bi forman Par#a da una sola de Alas subcomunldadea MAN ¥
L T "B, _como de embas; asignar a los locales o altillos re
1 :f :; sultantes de 1a agrupacion 0 separa01on, ‘la cuota corres
i_};T*' pondlente BN relaclon al total edlflcio, giempre gque en
: junto loa looales resultantes sumen las cuotas correspon
| 'f' . 3  .dientes con enterioridad, & los locales objeto ‘de divi-
I slonwo-agrupa01on.~Las obras que.se realicen para ello,
no. deberdn afectar, en forma algune, & los elementos es
IﬂT;_'iV truoturales, ni a la oomp05101on de-las fachadas, Vg de—_
. ber&n—realizarse baao'dlrecclon‘facultativa.-En-todo ca

- 80 los propietarlos que reallcen tales obras, seguiran

“ 1, I -_contrlbuyendo a 1as partes ‘de ~cada.. suboomunldads por 1a

_ parte -de- loa locales o altillos que form'

'"Hotel Jaime I, 8, A." podra comuni

-quina Paaeo Mallorca—Fray Luls Qp Leo;

baaa del edlficlo eollndante.

La planta cero con su altillo,

ficio donde se podra eaercar-act;v&d qerQioj.nﬁf!' Lo e VRS

gocio, profesion o industria, - pero:ﬂ : Dt?a'activiﬁf

N

\hQJ:'% '.dad. S i T e
OCTAVA.- Los propietarlos de_

car en sus. respectlvaa fachadas, ro
ciadoras del estableclmlentO'o 1oca1 0 en la -
t parte de. fachada que eata dentro de deﬁ-ﬁu -

respectiva propedad privatlva, 0 B¢

mente al especio entre_pilares ¥ fo pudiendo

1invadir o apeyar éstos sobre su for 51 los &~

'nuncios:g Qﬁe?se"refiere eéte:aﬁar% alien-/
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tes, no ﬁoﬁrén gantravéﬁir las ordenanzas municipales
y deberan ajustarse extrictémente a lo dispuesto en -
este apartado, y sus medidas_nd excedera de un metro
por ochenta cent{metros. Asimismo los locales tam-/
bien podrdn colocar marquesinas, que.no sobrepasen —
el nivel del zuncho que existe en la fachada, separeas.

do el acceso al local del montante suparior, y asimig

mo cumplan las. ordenanzas munlolpales.
NOVENA.- Si alguno de los propietarios de los lo
ggies de la planta baja o. cero, y sus altillos, desti
nase los mismos al negocioude bar, restaurante u otro
similar, podra ocupar. con slllas o veladores, toldos
movzles o fiaos, 0 un moblllarlo semegante, la acera
del edlflelo en todo el frente de su local; y la Comu

nidad .general, o las subcomunldades “A" MB" y "C" -

(o los_propletarlos,qu@mlas integren), no podrén opo-

nerse a dicha ocupacion, siempre que quede libre, en
toda la anchuré,;la'entrada a los zaguanes del edifi-
cio, y el propietario de que se trate hayé obtenido -
el permiso correspondiente del Ayuntamiento, ¥ de o=/
tros organismos pﬁblicos que sean competentes, ——=———-

DECIKA.- En el caso de que en alguna vivienda —-

pretendiera instalarse aparatos de aire acondicionado,

con elementos de fachade, solémente se permiten en la
parte retranqueada de la fachada principal, ¥y como sa

1iente'de.1a fachada posterior, en ningun supuesto -

VoA, v g

o




instalarse estos_aparatos en el patlo 1ntcrlor.

1os locales con suSs aluilldé, solamente podran ser -
dest1nadas a VlVandaS, en el sentidm nes extrlcto -
'fde la expr351on. En su conseouen01a, no podran esta-
blecerse an éIlas negoeios, comercio, industrla, ni
'-tampoco egercer en éllas profeslon, ‘cargo ni oficio.
DUODECIRA. Los propietarios de cade bloque de
vlviendas, atenderan al pago de sus gastos oomunlta—
rzos en proporcion a 1& cuota de’ copropiedad que ha, -

-sido aslgnada a su respectiva superficle, computando

jse a estos efectoa el espa01o comprendldo entre sus

muros perimetrales, con exclu91on de terrazas K] vola

dlzoa. : | .
..I Cada subcomunidad establecera los serv1clos de

atencion y vigilancla ‘comunes en el modo y forma que
acuerde. No obstante, el serv101o de conserjerla o -
porterla de Ia subcomunid ad "A" puesto ‘que quedo e-
'llmlnada la v1v1enda de 1a porterla de la Subcomuni-

daﬁ “B" tanto para estahlecerse como para suprxmlr—

'ee, necesltana inexcusablemente el voto aflrmativo de

mas del clncuenta por 01ent0 de 1aa cuotas de las vi

‘viendas de dicho blogue.

N DECIMOTERCERA.— Cada viV1enda sera dotada de —ﬁ:'

contaaor de agua, no obstante ser una sola acometlda
para 1a flnca y un solo conﬁador para cada subcomunz

— i B —

'_dad de v1v1enﬁas ¥y para cada local de neg0010r

Sl 1& cifra de oonsumo da cada contador de blo--'

'que de v1V1endas eXCedlera la suma de contadores de




© les viviendas en el bloque resrectivo, le di

. geré prorrateada por igual entre las vivien

(o]}

bloque. La edministracién de cade subcomuni

caeda parte determihada; e fin de eliminar acuellas
diferencias eh el caso de que llegaren a producirse,
DECIMOCUARTA.~ Los propietsrios de partes deter
minadas que admitan comunicecion vertical, por coin-
cidir total o parcialmente una sobre otra, podrén ha
cerlo sin recaber consentimiento de la subcomunidad
a,que pertenézcan, pero siempre bajo direccion facul
tativa nunca, empero,"ppdré comunicerse ios loceales

con sus altillos, con la plente o plantas de vivien-

das.
| Igualmente, en los supuesfds de colindancia y =-
pertenencia al mismo bloque, podran agruparlas libre
mente y éepararlas,_una vez agrupadas, tantes veces
como se quiera, pero &in constituir mayor.nﬁmero de

partes determinédas, distribuyendo entie éllas la -

Quota1parte, siempre con aerreglo a las superficiés

resultantes de la agrupacidn o separacidn. En tales

- supuestos, el propietario guedara facultado pars la

descripcidn del local o piso que resultare, =—-—------

‘Siendo los propietarios o usuarios de viviendas
los Unicos con derecho a la utilizacidn de los ascen
sores desde los aparcesmientos a los pisos, asi como
los unicoe en tener acceso a los aparcamientos desde
el zéguén de entrada a dichos aparcamientos, median-
te escalera interior,_todos los gestos de conserva-/
cion, limpieza y entrenimiento y sustitucidn, en su
caso, de los dichos e}emenios de uéo pri#ativo, co-/

rresponden y se consideran gzstos propios, y solamen
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: | i te imputables a les’ vivlendas del b10que respectivo.

Al fin pruestq, los ascensores, en sus paradas co-/
.Efreﬁpﬂndiéntes;alias distintés plantas de aparqamiqg

tos, serén accesibles mediente uso de 1llavin,—------ :
HECIMOQUINTA.- Son de uso privativo de cada par

te determinade de dticos de viviendas, las terrazes

i, By ~descublertas a las que se accedé desde el atico o Vi
viénda respectiva, pero seran de cargo de la comuni-
dad, los gastos ordinarios de conservacién 6 repara-
'ci&n, siempre qﬁe éstos no sean motivados por el mal
usd'ihmbderaﬁo de los citados elementos privativos.-
" 'Queda de uso pfivativo, por mited y'afecﬁq'per—
F, patuaﬁenté_a-los pisos'99—3§, y 99;49, dé la.subcomg
.5  o7 niaad MAY, la parte de cubierta practicable del edi-
! £i & ot fipio;_situéda'eﬁ la“parté”superior del dtico nimero

- uno’ del”bloque WAM, Queda igualmenfé“de'usb ﬁrivati;

~vo del piso duplex, 92-28 del Bloque "B -1g cubierta

superior del mismo. - -

- Bl resto de" las’ oubiertaa,.son de uso - comunita—,
rio, " limitado a tendedero de ropas’y limpieza de a3
.foﬁhraé,'y-rééefvaﬁo a 1a§Iviviéndaa'delﬂbloque=res;

-pectivo. Las viviendaa no podran tender ropaa en vue

1oa de patios ni- fachadas.'

_ _ Las viviendaa que en todo o en parte ocupan la
lf}gf ¢ . _planta de ATICO, y con excepoion del atico numero 1
| de la subcomunidad AN, podrén instalar una ‘chimenea
.en el interior de cada una de ellas,-pero-nunca-en -
“los espaclos de uso pr1VativD. En el caso da que hi-
cleran uao de tal dexrecho, deberd Ber haao dir9001on
' facultatlva, previa not1fica01on al Preaidente de la

,Gomunidad culdando especialmente 1la impermeablllza—/

B .cion existente as{ como deberan aer ev1tadas cualquler
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genero de molestias a la comunidad. —---- f*“
DECIIOSEZTA.~ Con excepcidn de lo previsto para
los locales comerciales con sus altillos, ni en las

fachadas, ni en la planta superior de cubiertas, po-

drén ser instalados rétﬁlos o anuncios.
Si podrén ser instalados toldos uniformes en las
viviendas,_segﬁnldiseﬁo, color y sistema de coloca~/
cidn de los Arquitectos directores.de la obra, para
J?Oberiur& de terrazas. Ello no rije pera los piéos -

aticos en sus respectivas terrazas de uso privativo,

en razﬁn del retranqueo de los mismos., --—
Ni en las duellas que enmarcén la entréda de los
zaguanes, ni en el interior de los mismos, podrén ser
situados o anunciados los nombres:de los usuarios o
propietafios_de viviendas,'a excepcion de los previs
tos en el cuadro de.buﬁdnes; y en el pequefio espacio

previgto ,para cada vivienda en el aparato portero-vi

deo. - _ _
o Los propieterios de las viviendas 3 y 4 de la -
subcomunided "A", podrén de comun acuerdo, cerrsr con
reja puerta o celosia, el pasillo que desde el ascen
sor mas proximo conduce a sus viviendas, entendién@g'

se por pasillo el espacio que va desde el forro de -

marmol, del fr0nta1 de los ascensocres, hasta sus puer

tas respectivas, sin invadir, empero, en toda su an-

-Ohura; dicho frontal cerrado con marmol. En tal caso,
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de conservar y mantener los elemantos comunes,

: do con esp301al dillgencla el que no_

'.;impermeabillzaolon, con 1a advarten

lcualquier extremo, la descripclol
= da en la presente escrztura de dg
5 Nueva v Gonstltucwon de Propleda

'f pre que 1& aclaracion o rectlflca

DECIMOSBPTIMA. Hay tuberias de agua corrlente
y de desague, que transcurren por el 1nterlor de 1os

01elorrasoa de los pisos inferlores, contando dlchos

cielorrasos de los oportunos reglstroa para arreglo

de averias que pudieran produ01rse. ‘Como oonsecuen—
cia de éllo el titular, y en su caso 1os ocapanues -

de cada parte determinada, se obllga e f30111tar el

B acoeso a la misma para efectuar p051blaa repard01ones

de tuberiaa en 1a parte determlnada inferlor._

DECIMOOGTAVA.- La comunldad aaume la Obllgd010n
culdan

e'produzcan a—-'

'~;tascoa en laa bajantes de aguaa,,asi como de mantener

los forros blancos de fachada en 't'fl estado de

d fQue allo im

: plica 1a aplicaclon per1od10a de pi turaa incoloras

-adecuadas. En este punto la- empresa promotora aclara '

que los indicados elamentos, en s' otalidad duran-

te el segundo trlmestre del corrl‘{

2 HECIMONOVﬂNA - La Sociedad ": 'ME_;! S,A,n-
aun desPuas de haber vendldo ung S .

mlnadas del edlficlo, podra zcle

__forma-gustancial a_laa.ﬁaﬁtes da§

[ : 1




ppeshugdae o i
'”2§'$'Cio; yé énajenadas; Lo Sociecad "liotel dcime I, S.A." ki
ae'reserva el derechd_a conceder servidumbre de luces |
pero‘no de vistas sobre el patio posterior; eﬁ hene- o
ficip de pertes determinadas de edificios colindantes.
SUPt

YO, LUIS-VALENTIN CHACARTEGUI Y SAENZ DE TEJADA
Noterio del Ilustre Colegio de Baleares, con residen ihuF
cia en esta ciudad, DOY FE: - : e

De que las presentes Normas extendidas en tres

.Ei egos de la clase septima, numeros 14.9,995.168, = R
09995.167 y el presente, son fiel y exacta repré& -
duccion de las que obran en la escritura de Declara- . ¥
o - 4 . Fo oy C
cion de Obra Nueva y Constitucion de Flnog en Reglmen OR,
de Propiedad Horizontal, autorizade por mi, el dia 8 '
de julio de 1,983, numero 1.588 de protocolo. Palma _
~ de Mallorca, a dieciseis de julio de mil novecientos -
ochenta 'y cinco,- o B} : ki
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]NSCRITO 91 precedente documento, en cua.n*bo a ‘podas las fincas

-en el mismo c.omprendicias, Idonde 1nd1can 1os qagetinaa puestoa

al margen _da su descripcidn reapectiva

n.;\; ;




